
4.6.20230רה בת חגמצ
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ה בביסל הות שירשאפות העפשהר הבדבה יותכרעות הבות לריוזחות היספכות האצוות התדוה ארבחות הכרעהתפטיבהרה משה
 ,ךרות עריינוק חבו גדרתהכ, דיתי ענפה פוע צדיות מוהות מידיתעה היותאצול תעוה לותיעל פה עמחלמהות יקסעה
ה ח זוום דסרד פעוה למרבחל הם שינדמואוות כרעל ה, ערתין הבי, ותססובמו, ("ךרות עריינוק ח" )8619ח - "כשת
ש ממהתו לש אממהתא ללם שייוור עשמאכם ינדמואהוות כרעה. ההםילה עעפשל הכה רבחן לים שאיורמגס לחבי
, ותספונות ריזה לותחתפ, התהמחלמות הכשמיות הב, לרהברחת הטילשבם נים שאיורמל גשב, תיותהה מנון שפואב
ן כי וורביצב הרחמבה עונותה וקסעל תלות עבגל מן שמויוקם יאלוימס הויקף גי, הלארשלת ישות ממחי, הנהתמצוע
.ךכה מאצותכץ ראת בילכלכה הטאהך השמת ומצוע

, רואמת כועצת הלבקה לנמזו הר אוביצה לרבחל הך שרת עוריישת נירכה לנמזו הר אוביצה לעצהה כשרפן ליאוה ווהה מניו את זגצמ
א יהוע יקשל מת שעול דקישף ליחלו תת אעת דווו חה אצלמה הווהו מניו את זגצמר בואמ. העדית מריי מסרכצק לרך וה אדעוא ניהו

. הרבחל הך שרעת הוריינה בעקשהע לגוני בהשלה כטחלת הלבך קרוצי לטנבלת רויהי לושעע הדימל הת כול אלכת לרמייתה מניא
, םייתפוקתה היתוחודל בלכני שפ, כהרבחת הודוא אלמע הדימת הף איחלהי לדו כן ביאוי תיצמו תניו הת זגצמול בלכע הדימה
ים. ידיימהוים ינועברה

ד ר עוביצה לרבחי החווידג בצוו הבן שפואן הה מנושן פואג בצומו הף אסוו נניהשה רבחע לגונם בינותנוע דיול מלכה ליושת עגצמה
.הרבחי החווידה בד כה עגצוהו שזה מנוט שורית פמרו בא/וה נוח שוליפו בא/וה נוה שיכרעו בא/ה וכ

 ,טופיםחהל שם תרזחלת למייח, יםללחהוים צחרנהר זכלש ארה ינכרמ 1ט יר
ונילייל חם שולשה בתיבם הבושלם ויעוצפת המלחהל
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הסרובההקמוריקברטיס כ
,לאשרב יינא מ"ת, ן"לדא נ", ת251 א "ד תדמה בלולכה נשוארהן ”לדבנת ועשקהן רכק 6002-בה מקהו
001ד נול בתב ויל דת(tsru Ttnemtesvne Itatsl Eea- RTIREל )אשריב

4202י לויבג ורידור ראשיםבינמים סכנ
PS&ת ולמע veitagNeA/A: קיפמנג וריד״ח ש דראלימי 8.3-כל י שוושם ביסכ נ58
PS&ת ולמע AA: חג״את ורדסג ורידול רטיבנ %9.79כ-)ה סופת 69.4%-ר בכ"׳ מ א766כ-
(יםשדחים סכנ

יםרוכש 509כ-
םדינדיבדי

האושהתור עיש
ףצרבם ינ ש15ח מוי צנובעד רנדביילוקת דח
ח"' ש מ631-כל ך שס ב2402 ת נן שיגי בלימניד מנידביד

(3202ת נש בג'א 82ת ומעל, *יהלמנ ג'א 84)%35.6-כו נים היסכנל הל שלקושמה
**75.%-כד נידבית דאושת

ימצען וה
ח"ד שארילי מ5.1-ה בכמכתסה המקהז הם מאידנידבידת קולח

ם כתסהמי צעהן והה, ההובגת ינספינת ונתיא
 4202ת נשלת וזיחתת אלעה(יהלמנן והח "ש 160.2ח )"ד שארילי מ0.4-כב

ח "' ש מ247-כח ל"' ש מ745כ-מ הלתע NOI - הת יזחת
ח " מ ש083כ-מ הלתע* **הלהנהשת היגי בלאיר הFOF - הת יזחת
( יהלמנח "ש 8.61כ-ל 95.1-כמח )"' ש מ732 כ-ל
**%5.11-כל  שFOFת אושתף קשמ

 ןוירוטקרידר השויאף לופכבוה טלחהם הוית בוימנר הפסי מפל*
ה.קולחל כני פל

.4202.8.21ן ל כוה ניר מניחמס לחיב**
.20ף ק' שע ר"ית נשות רשיג בFOFל-***

.תרחן איוא אם צלם איבחרום מיחדואת מוחול דם עיססובם מינותנה-
י כילהתם בייוצר מר אש" מ000,93-ם כיללום כינה אסופתי הרועושה רבחי החטש-

ה.ננערק בראי פטיפינינם אחתמה בחבשהוץ ופיש
.חווטע הצמן אינת הוגצומ הFOF- הו NOIה- ת יזחת-
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לי וריאט סקורפיז
פירוגיאוג

  םימקומם מכסינב הור
 ןש דוגא ו", תץראז הכרבמ

 יםנשהך למהבר וזיפהת לדגה
הקיטסיגולה וישעתל גש עדב

 הקיסטיגולוה יעשתהר טוסק
 סבסתהח בומצלך וישמי להופצ
ךילהתבם יקטוירפל ע

34%16%

10%

תעשייה 
ולוגיסטיקה

7%
16%

2011 2024

5%

בתי חולים 
סיעודיים

2011 2024

חניונים

2% 5%

2011 2024

מלונאות

1%
2011 2024

משרדים

2011 2024

61%
51%

מסחר

30%

2011 2024

22%

.ןגוי הוופי ש, ל4202.6.03ל ון כנ-
.םיבחרום מיחדואת מוחול דם עיססובם מינותנה-

תל אביב וגוש דן 
מרכז הארץ 
צפון הארץ 
דרום הארץ

40%
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1ריט עה בשקה

 הנושארט הרין הרה קני ה1ט יר
לאשרביה ולדגהו

 יועצקמל הונית ווצמת ניהנן רקה
סהוומנ

 תולום יכינשך הרואה לגיצן מרקה
םדידניבדיבת וואצותה בחימצה וחבשה

:החימצת ייטגרסטא
לארשיבק ר 	
יפרגואגר זויפ 	
ילאירטוסקר וזפי 	
ף ופכב, וםזיית ויונדמזהל וצינ 	

קוחהת ואורהל
מיםייקים סכנבת וחבשהם ודיק 	

:וקחהאות ורהלוף בכפ
 0%6ד עי למיסקמף ומינ 	
םיסכהנקף הימ 5%ד ל עם שוזיי 	
הטילשי לבען יא 	
םידנדיבית דקולת חבוח 	
תוברס חמר מוטפ 	
דלבבת וינמהי לעבת רמבי לבשד חי סוימ 	



ןום מגוסיכתיק נ
םדימשר

זי מסחרכמר
יסטיקהוגשייה ולי תעמבנ

םם סיעודייתי חוליב
םייונחנ
ותאונמל

המנופים, הרצליה
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יטי פארקינפינא
ומת רעננהצ

 םנדו 55כ- 	

ם ידרשמ יחטש"ר מ 000,051כ- 	

, רמסח יטחשכם ותר מ" מ000,01כ- 	
 יאנפולוי בי

קורק יראפם ונד 6כ- 	

 םישבית כמול צ ע.ההובגות שיגנ 	
 לה שנחם תחתמ. ב(153ו- 4)ים ישאר
אלרשית בכר

 תכרעהות ונוות כל אלוכ, הדתיי ענה פפוע צדיו מינל היער לאותמע הדימה-
 לשר בתין הית באזו, שממתל תיעה לכרעהי הת כואודול ן כיה. ארבחה
ה.רבחת הטילשם בינאם שיינוצים חימרוגת בולתה

ארואי טטיפינינא .1
3220סט ואוגבה מלשוהה ההקמ

הזאלי פטיפינינא .3וספמי קטיפינינא .2

2

1

3

 םחתהממרה חבלי וזהחי תנשה ION- ה
 -ו כניץ הפוישהול גדמת המלשר החאל
(האלה מספות תחהנב"ח )' ש מ075-8

ארואטי טינפיניא
(0%5 1ט יק רל. ח%001ם ל יונתנ)

ר" מ000,16-כ :הרכהשלח שט
"ח' ש מ564-כ :ההקמות לע
(םידרשמח הטש מ%96-כ) %67-כ :חודם הסום פריות לורכשהר העויש

 הבישיה ודסעי הרוזם אק עורק יראפ
("ח' ש מ81-ו כמלה שוכותמ"ח )' ש מ40-כ :תרועשת מולע
5202.1Q: קראפם היוי ספצ

 סומפקי טיניפניאג דרוש
הזאלפי טינפיניאו
(6%6 1ט יק רל. ח%001ם ל יונתנ)

ר " מ000,09-כ: הרכהשלח שט
("ח' ש מ611-ו כמלה שוכותמ"ח )׳ ש מ05-2042כ- :תרועשת מולע
5%3-כ :חודם הסום פריות לורכשהר העויש
4202.4Q :םיוי ספצ
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םסיכון נומג
םדימשר

ביבל א, תשריל פאינד
ר”’ מ א02-: כחטשף הקיה
(0%8ן יונח) 65%: תולעבור עיש

ביבל א, תהעבארה
ר”’ מ א17-: כחטשף הקיה
( %50ן יונח) 5%3: ותלעבור עיש

, להשמהמית רק, לבוהיל דגמ
יבבאל ת
”ר’ מ א73-כ: חטשף הקיה
בביאל ת, דלישטרו%50: תולעבור עיש

ר”’ מ א23-: כחטשף הקיה
%50: תולעבור עיש
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ודל, קרפאל בולגביבאל ת, םיאנוחשמחותפיה ליצרהם, פינומהםסיכון נומג

םדימשר
ר"' מ א21-כ: חטשף היקהר”’ מ א8-: כחטשף היקהר"' מ א71-: כחטשף היקה
%50: תולעבור עיש 0%6: תולעבור עיש%50: תולעבור עיש

ה ווקתח תפ, לעפאןויצלן ושאר, ןמפילוטחותפיה ליצרה, ריפס
ר"' מ א8-: כחטשף היקהר"' מ א71-: כחטשף היקהר"' מ א.57-: כחטשף היקה
65%: תולעבור עיש%001: תולעבור עיש%001: תולעבור עיש

ום רדיה נתנ, ותמנואהביבל א, תלייחת המר
ר"' מ א6: חטשף היקהר"' מ א5-: כחטשף היקה
%001: תולעבור עיש%001: תולעבור עיש

ןיעהש אר, האכלמהביבל א, תלייחת המר
ר"' מ א8-: כחטשף היקהר"' מ א10-: כחטשף היקה
%001: תולעבור עיש%50: תולעבור עיש

דלו, לניהטרמת יב, לייחהרמת , םיאפוהרת יב
ר"' מ א8-: כחטשף היקהביבאל ת

%001: תולעבור עיש
ר"' מ א9- : כחטשף היקה
 %33-: כתולר בעעויש
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םסיכון נומג
זי מסחרכמר

, נטרסק מע
ולהפע
”ר’ מ א22-כ: חטשף הקיה
הדומע צקרם קנוד 11, כ ףסונב
 0%6: תולעבור עיש

y dlneriF,
הניבן ג
ר”’ מ א761.-: כחטשף הקיה
 5%7: תולעבור עיש

NGIES DTESW ,
וןיצלון שאר
"ר' מ א42-כ: חטשף הקיה
65%: ותלעבור עיש

, הנרושי נג
יבבאל ת
ר”’ מ א.26-: כחטשף הקיה
%50: תולעבור עיש
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ןיעידומ, רטנסאר ואפהרדח, הרדחי רשעםסיכון נומג

 זי מסחרכמר
ר"' מ א11-: כחטשף היקהר"' מ א43.1-: כחטשף היקה
%50: תולעבור עיש%001: תולעבור עיש

ןויצן לושא, רדלישטו רGן וניקותביתנ, נטרסס ובלוגותאונמל
םידשרר מ”’ מ א5.4-כר וחסר מ"' מ א5.8-כ: חטשף היקהר"' מ א14: חטשף היקה
%49: תולעבור עיש%001: תולעבור עיש

היתנ, נOHOSי חרסמז כמרםעניק G, םיכרדן ויקנ
ר"' מ א7.41-: כחטשף היקהר"' מ א16-: כחטשף היקה
%50: תולעבור עיש%49: תולעבור עיש

 הילצהר, קהילבאפן לומהווקי תנ, גירחסז מכרמ
(לטרושיל והינב)ר"' מ א9-כ: חטשף היקה
ר"' מ א5.61-כ: חטשף היקההדוע צמקרם קנדו 12כ-, ףסונב
%50: תולעבור עיש%50: תולעבור עיש

םילשורי, ותיפלתב ל
ר"' מ א71-כ: חטשף היקה
%001: תולעבור עיש
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םסיכון נומג
שיה תע
יסטיקהלוג

בוטר ה
3022.80: הההקמם ויס
1%9 : סהופתהר ועיש
”ר’ מ א30-: כחטשף הקיה
%50: תולעבור עיש

קירמסר כפ
”ר’ מ א13 -כ: חטשף הקיה
%50: תולעבור עיש

בבוחת ואנ
ר”’ מ א2.81: חטשהף קהי
 %001: תולעבור עיש

 תרדיון,
גוש שגב

היקף השטח: 44 א’ מ”ר
שיעור בעלות: 100% 
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םסיכון נומג
ןוידרתרובתן ולא

ר"' מ א13-כ: חטשף היקהר"' מ א42: חטשף היקה

שיה תע
%001: תולעבור עיש%50: תולעבור עיש

ותרדשרובתן ולאיסטיקהלוג
ר"' מ א5.11-כ: חטשף היקהר"' מ א04: חטשף היקה
%001: תולעבור עיש%25: תולעבור עיש

הרדחתירופיצ
ר"' מ א7-כ: חטשף היקהר"' מ א19.1-כ: חטשף היקה
 5%9: תולעבור עישה יקטסיגולה וישעתם לנדו 02 , ףסונב
%76: תולעבור עיש

ותרדג
ר"' מ א18-כ: חטשף היקהתירופיצ
 %001: תולעבור עישר"' מ א.59-: כחטשף היקה
היקטסיגולה וישעתם לנדו 001, ףסונב
%76: תולעבור עיש

בלר ב
ר"' מ א3.14-כ: חטשף היקה
%76: תולעבור עיש

שמשית ב
ר(כושמר )"' מ א50-כח טשף היקה
0%4: תולעבור עיש
2502: ויפצה קמהם יוס
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פר מסריקכ

שיהותעיסטיקה וגל

עקרת קולל עלו, כםחתמל הכן לדמוא*
סהופ ת%001-
ח"' שמם בינותנל הכ-

ל ה עאותש
ותלעה

NOI
תי נש 

6220חראל
ה עקשלהרה ית
6220ן יינבב

NOI
Run rate

NOI
2024

ותלע
* טקירויפה AGL( מ")ר 8201ב ה כשרנע רקק

םבילשום ביס

%8.3כ- 5.61כ- 22כ- 7.31כ- .212כ- 200 31,300 ק ל, ח%001ל ם ניותנ
0%5רה בחה

ר"מ ,0087"רמ 008,8"רמ  000,3"רמ 00,711(:AGLטח )ש
22201902(יוזח )6022 2402ם:ויסת נש

דוגמא לפיתוח והשבחה
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ב ו טהר

יסטיקהלוג

%19ם וי, כאהלסה מופת תחנהב*
עקהקרת ולעל לוכ**

ח"' שמם בינותנל הכ-

ןגהווי וש ל ה עאותש
ותלעה *NOI ות לע

**טקירויפה AGL( מ")ר 8201ב ה שכרע נקקר
3220.80: הם הקמויס

211 310.%כ- .215כ- 471כ- 30,000 , %001ל ם ניותנ  
0%5רה בחהק חל

דוגמא לפיתוח והשבחה
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םסיכון נומג
ם ולי חתיב

םסיעודיי

היונצס נ
ר”’ מ א91: חטשהף קהי
0%9: תולעבור עיש

פהחי
ר”’ מ א31: חטשהף קהי
 %50: תולעבור עיש

רנש
ר”’ מ א22: חטשהף קהי
%50: תולעבור עיש

דדואש
ר”’ מ א21: חטשהף קהי
%001: תולעבור עיש
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 ,ארואי טטין סוינח
ןגת רמ

יהנחת ומוקמ 004-כ
 %001: תולעבור עיש

,ארתקן וינח 
םילשויר

יהנחת ומוקמ 358-כ
%001: תולעבור עיש

, רכהכין וינח
יבבאל ת

יהנחת ומוקמ 405-כ
%5.76: תולעבור עיש

, ראואטסקיי ן וינח
יבבאל ת

יהנחת ומוקמ 004-כ
0%9: תולעבור עיש

םסיכון נומג
םייונחנ

, 3+4ר סבן וניח
קרבני ב
יהנחת ומוקמ 727-כ

 %001: תולעבור עיש



ם יננתו
םסייננפי
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םסייננם פייננתו
םית נתונתמצי

תנש
2023

Q2
2023

Q2
2024

השר עיש וינו י
2023-2024 1-6/23 1-6/24 השר יעש ויניו

2023-2024 

423.0 105.4 119.2 13.1% 213.6 229.6 7.5% * NOI

- 104.8 108.3 3.4% 204.9 213.0 4.0%  NOI same
property

293.9 74.1 84.4 13.9% 152.5 160.3 5.1% FOFלא ר י י

1.52 0.38 0.43 13.5% 0.78 0.82 4.8% FOFיי ר ת שגי בלא
(ח"ש)יה למנה להנהה

 תונסכהל בודיגר מקעית בעבוה נילעה*
 םישדם חיסכל נה שבנהכן מום יהם זיסכמנ

 םירכשוו מיהם שיחטל שי שוניל אף פעו
 החבשהוץ ופיך שילהתם בייוצמס הקודמאל
 .הננערק בארי פיטניפנים אחתמב

.תרחן אייום צא אל, אח״י שנוילימב-
 םיבחרומם היחדואמת הוחודל הם עיססובם מינותנה-

ה.רבחל הש
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םסייננם פייננתו
FOFוב חיש

 תורבחת ברבו, לתואוולל הד שדמה לדמצי השרפה*
ינזאמי הושות היטי שפת לולפוטמה

.תרחן אייום צא אל, אח״י שנוילימב-

2023 Q2
2023

Q2
2024 1-6/23 1-6/24

153.9 20.2 22.3 54.2 82.5 OFFרך ות ערייות נשת רשיגבי לנימו נ

21.4 5.6 4.6 11.2 9.1

ותפסנמות אתה :ו

מניסס בומם לשת ותו

3.0 1.1 0.6 1.6 1.4 ותחראמות אתה

178.3

0.92

115.6

26.9

0.14

47.2

27.5

0.14

56.9

67.0

0.35

85.5

93.0

0.48

67.3

OFFהלהנת ההשיגי בלנימו נ

OFF(ח״שיה )י למנלנימו נ

*הדצמי השרפרול הטנב

293.9 74.1 84.4 152.5 160.3 OFFהלהנת ההשיגי בלאי ר

1.52 0.38 0.43 0.78 0.82 OFF(ח"שיה )י למנלאי ר
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עתידי**

519-529

423

214
230

469-474

2014 2015 2016 2017 2018 2019  2020
)קורונה(

2021 2022 2023 30.6.23 תחזית 30.6.24
* 2024

500

450

400

350

300

250

200

150

100

50

0

מ' ש״ח

186
219

301

240

273

349342
324

419

153%

םסייננם פייננתו
NOI

יתומהר וכשי וינפת ורמלה מיחצ

 ייטניפנים אחתמ"ח מ' ש מ43-ל כך שס בNOIת לולכ*
כ-ו 3202"ח ב ' ש מ31-ת כמועלה )ננערק בארפ

  .סוקדמאי חטשי וניפת ובעקב( 2202"ח ב ' ש מ48
/שוכרנם שיסכנוה ננעם רחתמה מבנת הפסותב**

 םיחטל שה שבנת העירגבו( האלה מסופתבה )מקהב
 היצפוש אומל מיה עעדור הואל לבויל הדגמב
.הנידמהי ע"ם תשכירל

 םיסכת נרכשהע מבונח הוורן ל"לדנף הנעל בבוקד מדו מינ הNOIה--
.(םיסכנל הועפת תואצוי הוכינם ביסכנהת מוסנכהם )תלעפהו

ה.רבחל הם שיבחרומם היחדואמת הוחודל הם עיססובם מינותנה-
 תל אלוכ, הדתיי ענה פופע צדיו מינל היער לאותמע הדימה-

 ליעה לכרעהי הת כואודול ן כיה. ארבחת הכרעהות ונווכ
 םיינוצים חימרוגת בולתל השר בתין הית באזו, שממתת
ה.רבחת הטילשם בינאש

העלאת התחזית לשנת 2024 
מכ-452-462 מ' ש"ח
לכ-469-474 מ' ש"ח
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םסייננם פייננתו
FOF350ישת ההנהלה()בגלי  ריא

300

250

200

150

100

50

0

מ' ש״ח

314

254

2014 2015 2016 2017 2018 2019  2020
)קורונה(

2021

128

157

224

170

199

250

232

2022

154%

עתידי**

294

324-329

2023 תחזית 
* 2024

153 160

30.6.23 30.6.24

374 -384

 4220ת נשית לזחתת האלעה
ח"' ש מ1333-03-כמ
ח"' ש מ923-423כ-ל

 ייטניפנים אחתמ"ח מ' ש מ43-ל כך שס בNOIת לולכ*
כ-ו 3202"ח ב ' ש מ31-ת כמועלה )ננערק בארפ

  .סוקדמאי חטשי וניפת ובעקב( 2202"ח ב ' ש מ48
/שוכרנם שיסכנוה ננעם רחתמה מבנת הפסותב**

 םיחטל שה שבנת העירגבו( האלה מסופתבה )מקהב
 היצפוש אומל מיה עעדור הואל לבויל הדגמב
.הנידמהי ע"ם תשכירל

 יקח נווטא רבמן ה"לדנף הנעל בבוקד מדו מיני הלאיר הFOFה -
 תוברת לויימרזן תינאו שלאכות וימעת חד פואצוהות וסנכל הורטנב
.תואוולל העו רבצנה שדמצי השרפהום יסכך נורעש

ה.רבחל הם שיבחרומם היחדואמת הוחודל הם עיססובם מינותנה-
 תל אלוכ, הדתיי ענה פפוע צדיו מינל היער לאותמע הדימה-

 ליעה לכרעהי הת כואודול ן כיה. ארבחת הכרעהות ונווכ
 םיינוצים חימרוגת בולתל השר בתין הית באזו, שממתת
ה.רבחת הטילשם בינאש
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םסייננם פייננתו
יהמנאות לתוצ

82

41 42

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019  2020
)קורונה(

2021 2022 2023 30.6.23 תחזית 30.6.24
2024

160

140

120

100

80

60

40

20

0

אג' למניה

141

167

130

140

129

119

10398
898985

80

167-169

84*
7472

68
64

59
5652504847

152

78
82

הון למאזן
100%

50%

41
% 46

% 51
%

49
%

48
% 49
% 50
%

49
%

49
%

47
% 49

%

49
%

47
% 49

%

 4220ת נשית לזחתת האלעה
יהלמנח "ש 16.1-65.1כ-מ
יהלמנח "ש 9.61-7.61כ-ל

FOFהלהנהת השיגה בינמי ללאי ר
יהלמנד נדיביד
(SRFIן )זאמן לוה

 טה.לחההם ויבת ונימהר ספמפי ל*
 ןוירוטרקידהר ושיאלף ופכד דניבידה
ה.קולחל כני פל
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תסיננות פיתניא

 םת עוקזחות מורבח ב4%1כ ה ורבחל הב שיס מנכנק בלט חעמל*
םיפתוש

 ןיום צט אעמה לרבחל הם שיבחרום מיחדואת מוחול דם עיססובם מינותנה-
.רתחא

(תומותח) ותרשאומי אראשות רגסמ(SRFI )%49-כן זמא לימצען וה
(ולוסח )״' ש מ519-כח ודהם וסרפם יולויות נפ

AAח "גאות רדסג ורידםניש 9.3כ-  ללקשומוב חמ "מח
קיפמנג ורידות חתפהתהדו צמ%99.1כ- לתלוקשמב וחלות ע
evitegaNA/A :3202ט וסגוא 	יתלושב וחת ולע

הדו צמ%3.3כ- 
(4202.8.21ל-, .46"מ חמ' בח ז"גל אה שריגסר היחי מפל) elbatSA/A :7102י לוי 	
 AA/- :1402י לוי 	

יםבינהמים סכנה
elbatS

elbatS+/A: 0102ני וי 	
/elbatSA: 7002אי מ 	*םידבעומשא ל

 יםינסינפים סכנוים נומזמת ורתי
( ולוסח )"' ש מ50-כח דום הוסרם פויל
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2024 **2025 2026

500

450

400

350

300
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200
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100

50

0

2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034

950

900

ב ו חותונפרע
ן ארוךמזל

ב ו חלל כו5202-4202ת נש. בהרבחק הלח*
.שדחת, מצרי קאקנב

 הרבחב בוחה ברבחק הל, ח"ח' ש מ003-כל ולכ**
  העדות הבוקעצר בן קמזג לווס, שתקזחומ
 קלחת השיכרה לנידמל הה שיצפוש אומל מיע
 רומל א"נב הוח. הלבויל הדגמה בר לכשומה

.רהכימהי לובקתמרע פלה

 לם שיבחרום מיחדואת מוחול דם עיססובם מינותנה-
.הרבהח

מ' ש"ח

אג"ח ד'
אג"ח ה'
אג"ח ו'
אג"ח ז'

אחר
חוב חברות מוחזקות*
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ואה  התשורשיע
 של לוקלהמש

ול  מםסינכה
ב ו החעלות
תלוקלהמש

9%

8%

7%

6%

5%

4%

3%

2%

1%

0%
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 31.12.23 30.6.24

4.2%
4.3%

8%

3.82%

8%

3.46%

7.85%

3.33%

7.52%

2.87%

7.52%

2.57%

7.46%

2.15%

7.29%

1.97%

6.95%

2.11%

6.64%

1.9%

6.73% 6.59% 6.37% 6.53%

3.3%

1.66% 1.67%
1.90% 1.99%

 לם שיבחרום מיחדואת מוחול דם עיססובם מינותנה-
.הרבהח

שיעור תשואה משוקלל )cap rate( הנגזר 
מהנכסים המניבים של החברה.

עלות חוב ארוך צמודה אפקטיבית 
משוקללת.

 עלות חוב צמודה )אג"ח ז' מח"מ 6.4( נכון
ל-12.8.2024



בהודה רת
:םיפסונם יטרפל
ןוהק הם שווחתת להנח, מ"ו, רןמגרת בירינ

0076867-3   0   |li.co.1tire@btirni
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